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Damit es ja kein hoses Erwachen gibt

Die Bauabnahme ist eine der wichtigsten formellen Schritte im Bauwesen Uberhaupt

Regensburg - Die Bauabnah-
me ist neben dem Bauvertrag
und der dazugehorigen Leis-
tungsbeschreibung der wichtigs-
te Schritt bei der Fertigstellung
eines Gebaudes. FUr viele ist die
Bauabnahme nur der Beginn der
vertraglich vereinbarten Gewahr-
leistungsfrist nach BGB (Burger-
liches Gesetzbuch) oder VOB
(Vergabe- und Vertragsordnung
flr Bauleistungen). Die Abnahme
bedeutet allerdings sehr viel
mehr.

Der Bauherr sollte sich im Vor-
feld vertraglich zusichern lassen,
dass es ein férmliche Abnahme

gibt. Hierdurch wird vermieden,
dass das Gebaude automatisch
durch die Benutzung oder die
schriftliche Mitteilung der Fertig-
stellung der Arbeiten durch den
Auftragnehmer als abgenom-
men gilt.

Fehlen wesentliche Punkte der
vertraglich zugesicherten Eigen-
schaften und Leistungen bzw.
liegen eine fehlende Gebrauchs-
tauglichkeit oder schwerwiegen-
de Mangel vor, kann die Abnahme
verweigert werden.

Im Abnahmeprotokoll missen
samtliche Vorbehalte bereits
festgestellter bzw. bekannter

Méangel unbedingt schriftlich
festgehalten werden. Wer dies
unterlasst und etwaigen muindli-
chen Zusagen vertraut, lauft gro-
Be Gefahr, sdmtliche Anspriiche
zu verlieren.

Im Zuge der Abnahme sind
meist die letzten Ratenzahlun-
gen féllig. Diese Zahlungen sollten
allerdings erst nach Komplettfer-
tigstellung der Vertragsleistung
bzw. Abarbeitung aller Mangel
erfolgen. Wer als Bauherr dieses
finanzielle Druckmittel gegen-
Uber dem Auftragnehmer aus
der Hand gibt, wird haufig seine
liebe Mihe haben, sdmtliche An-

spriche durchzusetzen. Bautra-
ger sind in der Regel bemht, ih-
re Abnahmeprotokolle kurz zu
halten. Was gemaB obigem
Sachverhalt fir den Bauherrn ein
groB3er Nachteil sein kann. Damit
der Bauherr nicht das Nachsehen
hat, sollte flir die Vorbereitung
und Durchfilhrung der Bauab-
nahme ein unabhéngiger Bau-
sachverstandiger eingeschaltet
werden. Dies ermdglicht die
groBtmogliche Sicherheit, dass
die Anspriche nicht aufgrund
von formalen Fehlern und Unwis-
senheit im Zuge der Abnahme
verloren gehen.



